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Leitbild

Die Lebenswert (LW)ist getragen von der Idee des gemeinschaftlichen Wohnens und Arbeitens, als
ein Stadtquartier in der Stadt. In der LW haben verschiedene Wohn- und Arbeitsformen und
Lebensmodelle Platz. Die LW versucht Antworten auf den gesellschaftlichen Strukturwandel zu
finden:

- Demographischer Wandel

- Altersarmut

- Kultureller Wandel (Migration)

- Religioser Wandel (Migration)

- Klimawandel

- Ressourcenschonung

- Wandel der Einkommens- und Vermogensverhaltnisse
- Inklusion

Die LW verfolgt Ziele der Nachhaltigkeit in 6kologischem, 6konomischem und sozialem Sinne durch:
- Forderung von Gemeinwesen zur gesellschaftlichen Stabilitat
- Forderung von Integration und Inklusion
- Reduktion des Flachenverbrauchs
- Reduktion des Energieverbrauchs
- Reduktion des Ressourcenverbrauchs
- Forderung neuer Mobilitdtsformen
- Forderung neuer Wohnformen
- Forderung von gemeinschaftlichen Dienstleistungen

In der LW sind alle Menschen willkommen, unabhangig von Geschlecht, Alter, Familienstand,
Vermogensverhaltnissen, Religion und Nationalitat. Angestrebt wird eine Durchmischung nach
Lebensphasen, Einkommen, Berufs- und Bildungshintergrund und nach Staatsangehdrigkeit.
Haushalte, die auf dem freien Wohnungsmarkt benachteiligt sind, sollen geférdert werden und die
Durchmischung ergédnzen, aber nicht hauptsachlich pragen. Dies sind beispielsweise
Alleinerziehende, Haushalte mit Migrationshintergrund oder Menschen mit Behinderung.

Wir wohnen und arbeiten ,, bunt”. Das ist der zentrale Ansatz des Quartiers. Bunt bedeutet dabei
vielfdltig, tolerant, solidarisch, flexibel, gemeinsam, anpassungsfahig und nachhaltig.

Die LW bietet neben Gewerbeflachen verschiedene Wohn- und Zusammenlebensformen an, wie
Kleinwohnungen, Familien-, Paar, - Singlewohnungen altengerechte Wohnungen, betreute
Wohnungen, Wohngemeinschaften, betreute Wohngemeinschaften, Joker Zimmer. Die LW fordert
weitere neue Wohnformen. Es gibt viele Bereiche im AulRen- wie Innenraum, die flexibel genutzt
werden kdnnen. Raum fiir Gemeinsamkeiten, Experimente und Unvorhergesehenes.

Autos und andere Giiter kdnnen geteilt werden.
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Wir nehmen die gesellschaftlichen Veranderungen ernst und bereiten uns darauf vor.
Wir werden im Sinne der Nachhaltigkeit ein Modell des zukiinftigen Zusammenlebens in Singen
realisieren, mit der Zielsetzung:

Bestandserhaltung des Lebens- und Produktionswertes der Natur und Erhaltung der sozialen
Stabilitét, d.h. nachhaltige Entwicklung bedeutet, dass jede Generation so handeln muss, dass das
natiirliche Kapital, sowohl in Quantitdt wie in Qualitit soweit erhalten bleibt, dass fiir kiinftige
Generationen die Lebensgrundlagen nicht gefdhrdet werden und ein Zusammenleben aller Menschen
in wirtschaftlicher und sozialer Stabilitét méglich bleibt.

Der Mensch, seine Wiirde
und ein respektvoller Umgang miteinander stehen im Mittelpunkt des Vorhabens.

Die LW betreibt den Strukturwandel der bisherigen Trennung von Wohngebieten,

Arbeitswelten, Altenwohnanlagen und Pflege- und Betreuungseinrichtungen und méchte die
unterschiedlichen Funktionen unter einem Dach vereinen. Aus der bisherigen individuellen
Ausrichtung wird die der Gemeinschaft gesucht. Das bedarf der Toleranz und der Solidaritat
gegeniber verschiedenster Bedirfnisse. Der Eigenen, wie der Anderer. Toleranz gegeniber
Entwicklungen und Prozessen. Anfanglich etwas ungewdhnlich, aber mit zunehmendem Verstandnis
folgt die Begeisterung. Aus der Anonymitat wird Bekanntschaft. Es entwickelt sich ein gegenseitiges
Interesse. Durch zunehmendes Vertrauen entsteht Zugehorigkeit — eine Identitat der vertrauten
Nachbarschaft. Es wird eine neue Form der Nachbarschaft, des Kennenlernens, des Miteinander
entstehen. Natirlich nicht von heute auf morgen. Der Prozess soll vielfiltig begleitet werden.
Gremien werden entstehen, die die Hausgemeinschaft einrichten wird. Er wird nicht statisch sein,
sondern sich nach den einzelnen Bedirfnissen fort entwickeln. Es werden sich Vereine griinden, die
die einzelnen Aktivitaten in Eigenverantwortung organisieren werden. Versammlungen werden
abgehalten, um eine selbstbestimmte Hausordnung fort zu schreiben. Die Mitbestimmung soll nicht
altersbegrenzt sein, sondern auch Kindern und Jugendlichen die Mdglichkeit schaffen, akzeptierter
Teil der Gemeinschaft zu sein. Hilfestellungen und Leistungen kénnen ausgetauscht werden.
Individuelle Fahigkeiten eingebracht.

Die LW versteht sich als Plattform der Moglichkeiten, die jeder wahrnehmen kann. Aber er muss es
nicht, wenn er nicht méchte. Er kann hier auch nur wohnen oder arbeiten.
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Wohn/Gewerbe und Kulturmix - Quartiersspezifizierung

Bei der Entwicklung nachhaltiger Quartiersmodelle spielt ein gelungener Mix unterschiedlicher
Funktionen eine entscheidende Rolle — insbesondere das Zusammenspiel von Wohnen, kultureller
und gewerblicher Nutzung. Ein nachhaltiges Gebaude zeichnet sich durch seine hohe 6kologische,
O0konomische und sozio-kulturelle Qualitat aus. Diese drei Aspekte bilden die drei Hauptsdulen der
Nachhaltigkeit. Die sie charakterisierenden Kriterien werden nicht isoliert, sondern in einem
Gesamtzusammenhang betrachtet

Regel :
Das Quartier wird als ,,Urbanes Gebiet” nach BauNVO deklariert, indem Arbeiten, Wohnen
und kulturelle Einrichtungen méglich sind. Das sind u.a.:

- Handwerksbetriebe

- Dienstleister

- Kulturschaffende

- Gastronomie

- Medizinische Versorgung

- Grundversorgung

- Pflegeversorgung

- Kinderbetreuung

- mit Ausnahme von Tankstellen und Gartenbaubetrieben

Die Gewerbe bzw. Dienstleistungsfldchen werden entsprechend dem Publikumsverkehr zoniert.
Innerhalb des Gebdudes wird auf Schwerpunktbildungen nach Nutzungsart geachtet.

Es erfolgt eine klare Trennung von déffentlichen, halb-6ffentlichen und privaten Bereichen.

Eine Vernetzung des Quartiers nach aufien ist erwiinscht. Gemeinschaftseinrichtungen kénnen auch
von extern angemietet werden (éffentlicher und halb-éffentlicher Bereich).

Verkehrssicherheit

Sicherheit ist ein generelles Anliegen einer Gemeinschaft. Innerhalb des Quartiers soll eine moglichst
hohe Sicherheit bzgl. StraRenverkehr, Autolarm und durch PKW entstehende Emissionen
gewadhrleistet werden.

Regel:

Das Quartier wird zur autofreien Zone erklért. Parkmdéglichkeiten bestehen nur aufSerhalb des
Quartiers oder unter der Erde. Ausgenommen sind Behindertenparkpléitze. Anlieferungsverkehr fiir
Gewerbe, Dienstleister und Privat ist moglich, innerhalb 6 Uhr morgens und 22 Uhr abends.
Paketzustellung und Abholung nur an zentraler Stelle.

Kompakte Quartiersstruktur/Raumliche Identitét

Jeder Ort hat eine eigene Identitdt und Ausstrahlung. Die Gebadude und ihre Umgebung kdnnen diese
Stimmung und die Beziige dazu unterstiitzen oder auch hinterfragen. Wiedererkennen gebauter
Strukturen dient der menschlichen Orientierung im Raum und vermittelt das Geflihl von Sicherheit
und insbesondere Geborgenheit. Raumliche Identitat ermdglicht die Stabilisierung der eigenen
Identitdt und fordert die Verantwortung gegeniiber Umwelt und Mitmenschen.

Mit Verdichtung entsteht eine kompakte Quartiersstruktur durch Bildung von Platzen, Gassen und
Innenhofen unterschiedlicher Pragung und Ausgestaltung (Identitat). Sie unterscheiden sich in
offentliche, halb-6ffentliche und private Bereiche. Die verdichtete Bauweise ist nachhaltig und senkt
den Flachen- und Energieverbrauch und reduziert insbesondere die Baukosten und die
Unterhaltkosten flir notwendige Infrastruktureinrichtungen, da diese von mehr Menschen genutzt

werden und der Neuversiegelung von Flachen entgegengewirkt wird.
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Regel:
Hohe Verdichtung mit unterschiedlicher Ausprégung zur Identitdtsstiftung

Flexibilitat

Die langfristige Fahigkeit eines Objekts, unterschiedlichen Nutzungs— und
Veranderungsanforderungen zu geniigen, hdngt stark von der Geb&dudestruktur ab. Kann diese
flexibel auf Veranderungen reagieren, ist die langfristige Nutzung ohne grofRe finanzielle
Aufwendungen gewadhrleistet. Das ware vollumfanglich nachhaltig, da Diversitat langfristig
gewahrleistet werden kann, ohne groRe Materialressourcen zu gebrauchen und ohne viel zu kosten.
Einen wesentlichen Faktor spielen hier auch die statische Tragkonstruktion und das
Installationskonzept, das der vorgesehenen Flexibilitat genligen muss.

Regel:

Nutzungsflexibilitét, auch die Mdglichkeit spéiterer Veréinderungen ist gebdudetypologisch die
Grundlage der Planung.

Atriumhaus

Das Atriumhaus, das einen gemeinsamen, tiberdachten Innenbereich umschlie3t, ist eine besonders
kommunikationsfreundliche, nutzungsflexible und gleichzeitig energieeffiziente Bauform. Das Atrium
selbst bietet Gelegenheit zur Begegnung, sowie kostenglinstige, barrierefreie ErschlieBung aller
Geschosse.

Regel:
Das Atriumhaus ist gebdudetypologisch die favorisierte Grundlage der Planung

Kommunikative ErschlieBungszone/Lobby

Die Pflege von sozialen Kontakten fordert das gegenseitige Verantwortungsbewusstsein und den
Aufbau tragfahiger sozialer Netze. Soziale Kontakte kénnen jedoch nicht erzwungen werden. Es
kénnen aber raumliche Voraussetzungen geschaffen werden, um diese zu ermoglichen und zu
erleichtern. Hier ist besonderer Wert auf die Gestaltung der Eingangszone zu legen. Sie sollte Giber
Aufenthaltsqualitat verfligen und zum Verweilen einladen. Sie ist die tagliche
Kommunikationsplattform des Quartiers. Durch Hilfe einer kommunikativen ErschlieBungszone wird
eine wohnliche Atmosphare geschaffen. Sie fordert den Kontakt und Austausch zwischen den
Nutzern und dient auch als Informationsplattform (Pinnwand). Dadurch erhoht sich der soziale
Kontakt untereinander und somit auch Verantwortungsbewusstsein und gegenseitiges Verstandnis.

Regel:

Kommunikative ErschliefSungszone ist Grundlage der Planung

Wohnhof

Bei einer Wohnhoflosung umschlieRen mehrere Baukorper einen gemeinsamen, verkehrsfreien
Innenhof. Er dient generationsiibergreifend als gemeinschaftlich nutzbare und nach auf3en hin
geschitzte Aktionsflache. Er ist gemeinschaftliche Aktionsflache und Garten.

Regel:

Der Wohnhof ist Grundlage der Planung. Auf eine ausreichende Begriinung in der Fléiche, wie Fassade

ist zu achten.
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Allemgerechter AuBenraum

Barrierefreie AuRenrdume mit generationsiibergreifenden Freizeitangeboten und
Aufenthaltsqualitat sind ein Schlisselelement zur Starkung der Quartiersgemeinschaft und zur
Erhohung der Wohn- und Lebensqualitat im Quartier. Nicht nur Kinder, auch Erwachsenen kénnen im
gemeinsamen Spiel Spal} und Entspannung finden. Deshalb sollten entsprechende Moglichkeiten
unter einem generationsiibergreifenden Ansatz geplant werden. Boule-Platze z.B. sind ideale
Kommunikationsorte. Beim gemeinsamen Spielen kommt man sich ndher und die
Quartiersgemeinschaft wird gefestigt. Gleichzeitig kann der Sport bis ins hohe Alter ausgelibt werden
und bringt so Generationen zusammen. Diverse Sitzgelegenheiten, Liegen, eine groRe Tafel fiir
gemeinsame Grillabende sollen die Moblierung erganzen.

Regel :

Eine erhéhte Aufenthaltsqualitdt und Aktionsmdglichkeiten im Aussenraum des Quartiers ist
Grundlage der Planung

Zuganglichkeit des Quartiers

Die Vernetzung des Quartiers nach auBen férdert den sozialen Kontakt und belebt auch das Quartier.
Das Quartier ist kein abgeschlossenes System. Die vielfaltigen Angebote an Gewerbe,
Dienstleistungen und Kultur innerhalb des Quartiers stehen allen Interessierten zur Verfligung.

Regel :

Das Quartier 6ffnet sich nach auf3en und soll einladend wirken. Dabei ist darauf zu achten, dass die
Wahl der architektonischen Mittel eine Unterscheidung zwischen éffentlichen (Plitze + Gassen),
halbéffentlichen (Innenhdéfe) und privaten Zonen vermitteln.

Angebot eines vielfiltigen Wohnungsmixes

Klassische Wohnungstypen :

- 1-Zimmer 30gm
- 11/2-Zimmer 45gm
- 2-Zimmer 60 gm
- 3-Zimmer 75 gm
- 4-Zimmer 90 gm
- 5-Zimmer 105 gm

Wahlverwandtschaften

Als Alternative zum klassischen, generationsiibergreifenden Familienwohnen kénnen in
gemeinschaftsorientierten Wohnprojekten auch intergenerative Wahlverwandtschaften und

damit eine neue Form sozialer Unterstitzungsstrukturen entstehen. Ein gelingendes inklusives bzw.
integratives Wohnen ist eine groRe Herausforderung, denn hierfiir bedarf es sowohl geeigneter,
meist sehr groBer Wohnungen, einer tragenden Gemeinschaft bzw. entsprechenden
Betreuungsangeboten, als auch eines aufgeschlossenen und akzeptierenden Wohnumfelds.
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Wohngemeinschaft

Neben gemeinschaftlich orientierten Wohnprojekten, bei denen mehrere Parteien in
abgeschlossenen Wohneinheiten unter einem Dach leben, gewinnen auch klassische WG’s

als kostenglinstige Alternative wieder zunehmend an Bedeutung — etwa fiir Singles, Berufspendler,
Alleinerziehende, aber auch Senioren. Pragend ist der gemeinschaftlich genutzte Koch- und
Wohnbereich.

Betreute Wohngemeinschaft

Niederschwellige Betreuungsangebote sind eine attraktive, kostenglinstige Alternative zur
Heimunterbringung. AuBerdem erlauben sie Betroffenen das Verbleiben im angestammten
Wohnumfeld und wirken der Vereinsamung entgegen.

Betreute Pflege — Wohngemeinschaft

Die Pflege-WG als zumindest langerfristige Lebens- und Wohnform hat in der Behindertenhilfe eine
zunehmende Bedeutung gewonnen, unter dem Namen des sog. "Betreuten Wohnens". Diese
Funktion, Menschen mit chronischen Erkrankungen bzw. Behinderungen eine weitgehend
selbstandige Wohnform zu bieten, die gleichzeitig gemeinschaftliches Leben ermdglicht und die
Betreuung durch professionelle Helfer erleichtert, ist auch von der Altenhilfe im Rahmen der Pflege-
Wohngemeinschaft erkannt und integriert worden. Dieses Versorgungsmodell ist im Prinzip auch fir
Pflegebediirftige, die nicht an einer psychischen Erkrankung leiden, geeignet. Voraussetzung ist aber
die Bereitschaft und Fahigkeit, sich an der Verwaltung der Wohnung und deren Organisation zu
beteiligen, sei es selbst oder durch Angehorige. AuRerdem ist eine Mischung aus Pflegebedirftigen
mit und ohne Demenz in einer solchen Wohnform denkbar und sinnvoll.

Cluster |
Beim “Klassiker” im Bereich des gemeinschaftlichen Wohnens werden mehrere individuelle,

abgeschlossene Wohneinheiten zu einer Projektgemeinschaft zusammengeschlossen, die sich
zusatzliche Gemeinschaftsflachen teilt und einen aktiven Austausch pflegt.

Cluster Il

Ein in dieser Form relativ neues und vor allem im urbanen Kontext moégliches Angebot sind
sogenannte GroRhaushalte - hier wird z.B. regelmaRig gemeinsam gekocht, und die Moglichkeiten
zum privaten Riickzug beschranken sich auf die eigenen Zimmer bzw. Miniapartments. Sie dhneln
einer Wohngemeinschaft.

Haus im Haus

Das Haus im Haus besteht aus (gestapelten) Maisonette-Wohnungen, die sich beliebig
vervielfachen und zusammenfiigen lassen und mit reguldren Etagenwohnungen oder einer
gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss kombiniert werden kénnen, so dass die Grundlage fir eine
gewlinschte Nutzungsmischung und eine Nachbarschaft unterschiedlicher Lebensformen geschaffen
wird.

Lebenszykluswohnungen

Lebenszyklushauser tragen den sich im Laufe des Lebens verdandernden Wohn- und
Flachenanspriichen Rechnung. So lassen sich die unterschiedlichen Ebenen auch individuell nutzen,
z.B. wenn sich Eltern nach dem Auszug der Kinder auf die untere Etage beschrdnken und das obere
Stockwerk vermieten.

v
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Flexible Planung mit Zonierung

Durch intelligent geplante Zonierung, Schalt- und Koppelraume, die sich — je nach Bedarf -
unterschiedlichen Wohneinheiten zuschlagen lassen, kdnnen Wohnungen wahrend der Planung und
in der spateren Benutzung fiir unterschiedliche Nutzergruppen angepasst werden. So wird aus dem
Apartment fiir den Single oder das kinderlose Paar eine Familienwohnung und umgekehrt.

Hierzu dienen die:

Joker Zimmer/Multifunktionsraum

Joker Zimmer helfen Flachenverbrauch und Wohnkosten zu reduzieren. Gleichzeitig bieten sie
Interessenten die Gelegenheit zum Probewohnen im Quartier. Sie werden unterschiedlich in den
Geschossen verteilt. Joker Zimmer dienen auch als multifunktionale Raume zum gemeinschaftlichen
Malen, Nahen, Musizieren oder anderen Aktivitaten. Uber sie wird eine gewiinschte
WohnungsvergroRerung der benachbarten Wohnungen gewahrleistet — Schaltbarkeit. Im
Umkehrschluss kann auch eine Wohnung wieder verkleinert werden. Dann entsteht ein neues Joker
Zimmer.

Regel :

Es erfolgt ein Angebot unterschiedlichster Wohnformen. Sie werden auf den Geschossen
unterschiedlich verteilt.

Die Joker Zimmer kénnen primdr von der Bewohnerschaft angemietet werden. Um eine
wirtschaftliche Auslastung zu erzielen, kénnen sie auch fremdvermietet werden (Hostel).

Co-Working Spaces

Viele Berufe bzw. Gewerbe erfordern schon heute kaum mehr als einen Computerarbeitsplatz. Durch
sogenannte Co-Working Spaces — also gewerbliche Nutzflachen, die sich mehrere Personen auf Zeit
teilen, lasst sich kostspielige Infrastruktur gemeinsam nutzen und es entsteht ein kreativer Raum fir
gegenseitigen Austausch und Kommunikation.

Regel :
Fldchen werden vorgesehen.

Wohnflichen

Es ist jedem freigestellt, welche Wohnform und welche WohnungsgréRe er in Anspruch nehmen
mochte. Durch eine Reduzierung der individuellen Wohnflache — z.B. durch Auslagerung von
Vorhalteflachen flir Gaste in quartierseigene Gasteapartments (Jokerzimmer), gemeinschaftliche
Einrichtungen wie Waschsalon, Werkstatt usw. — kann jeder individuell entscheiden, Miete und
Nebenkosten dauerhaft zu reduzieren.

Um eine sozial ausgewogene Mischung der Bewohnerschaft zu erreichen, verfolgt die LW ein
solidarisches Finanzierungsmodell. Hier zahlen Bewohner groRerer Wohnungen eine hohere Miete
pro m? als Bewohner kleinerer Einheiten, die auf dem freien Markt normalerweise einen hoheren
Quadratmeterpreis erzielen miissten.
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Regel :

1. Mietfldchen
Jeder Mieter kann seine gewlinschte Mietfldche frei formulieren.
Als Verrechnungsschliissel wird ein gestaffelter Mietpreis eingefiihrt, um einen sozialen
Ausgleich zu schaffen, fiir diejenigen, die nur (iber einen begrenzten Haushalt verfiigen.

- Pro Person bis 30 gm (kleinste Einheit) zu einem reduzierten Preis/qm
- Grésser 25 gm/Person zu einem erhéhten Mietpreis/qm

Die Mietfldche bezieht sich auf die Wohnfldche. Hierin sind Aufenthaltsrdume, sowie
Nebenrdume wie Bad, Kiiche u.a. beinhaltet. Die anteilige Miete fiir die
Gemeinschaftseinrichtungen wird mit der Grundmiete/qm verrechnet.

2. Eigentumsfldchen
Jeder Kdufer kann seine gewiinschte Kauffldche frei formulieren.
Als Verrechnungsschliissel wird ein gestaffelter Kaufpreis eingefiihrt, um einen sozialen
Ausgleich zu schaffen, fiir diejenigen, die (iber einen begrenzten Haushalt verfiigen.

- Pro Person bis 30 gm (kleinste Einheit) zu einem reduzierten Preis/qm
- Grésser 25 gqm/Person zu einem erhéhten Kaufpreis/gm

Die Kauffldche bezieht sich auf die Wohnfldche. Hierin sind Aufenthaltsréiume, sowie Nebenrdume
wie Bad, Kiiche u.a. beinhaltet. Der anteilige Kaufpreis fiir die Gemeinschaftseinrichtungen wird
im Kaufpreis/qm verrechnet.

Verlorengegangene Fléchen z.B. Luftraum innerhalb einer Maisonettwohnung werden der Miet-
bzw. Kauffléiche vollstindig zugerechnet.

Der Miete bzw. der Kaufpreis kann sich je nach Lage im Gebdude unterschiedlich gestalten.

Besondere Lebenssituationen, wie z.B. Pflegebediirftigkeit kbnnen vorgenannte Regeln ausser
Kraft setzen.

Gewerbeflichen

1. Mietfldchen
Jeder Mieter kann seine gewtlinschte Mietfléche frei formulieren.
Als Verrechnungsschliissel wird ein gestaffelter Mietpreis eingefiihrt, um einen sozialen
Ausgleich zu schaffen, fiir diejenigen, die (iber einen begrenzten Haushalt verfiigen.

- Pro Arbeitsplatz bis 15 gm zu einem reduzierten Preis/qm
- Grésser 15 gm/Arbeitsplatz zu einem erh6hten Mietpreis/gm

Die Mietfldche bezieht sich auf die Nutzfléiche. Hierin sind Arbeitsréiume, sowie Nebenréume wie
WC, Kiiche u.a. beinhaltet. Die anteilige Miete fiir die Gemeinschaftseinrichtungen wird mit der
Grundmiete/qm verrechnet.

2. Eigentumsfldchen
Jeder Kdufer kann seine gewiinschte Kauffldche frei formulieren.
Als Verrechnungsschliissel wird ein gestaffelter Kaufpreis eingefiihrt, um einen sozialen
Ausgleich zu schaffen, fiir diejenigen, die (iber einen begrenzten Haushalt verfiigen.

- Pro Arbeitsplatz bis 15 gm zu einem reduzierten Preis/qm
- Grésser 15 gm/Arbeitsplatz zu einem erh6éhten Kaufpreis/qm

v
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Die Kauffldche bezieht sich auf die Nutzfiéiche. Hierin sind Arbeitsrdume, sowie Nebenrdume wie
WC, Kiiche u.a. beinhaltet. Der anteilige Kaufpreis fiir die Gemeinschaftseinrichtungen wird im
Kaufpreis/qm verrechnet.

Verlorengegangene Fldchen z.B. Luftraum innerhalb einer 2-geschossigenNutzung werden der
Miet- bzw. Kauffléche vollstéindig zugerechnet.

Der Miete bzw. der Kaufpreis kann sich je nach Lage im Gebdude unterschiedlich gestalten.

Raume fiir gemeinschaftliche Nutzungen

Waschsalon in der Eingangszone

Gemeinschaftlich genutzte Waschsalons reduzieren den Flachenbedarf in der eigenen Wohnung,
helfen Geld zu sparen, aktivieren insbesondere dltere Bewohner und bieten Raum fiir Begegnung
und gegenseitigen Austausch.

Regel :

Die Wohnungen verfiigen liber keine Waschmaschine und keinen Trockner.
Als Ersatz ist in zentraler Lage in der Eingangszone ein gemeinschaftlicher Waschsalon mit natiirlicher
Belichtung vor zu sehen. Die Umlagefldche ist in der Grundmiete enthalten.

Quartiersbibliothek

In einer Quartiersbibliothek kdnnen audiovisuelle und klassische Printmedien angeboten und
getauscht werden. Das schont sowohl Ressourcen als auch den eigenen Geldbeutel.
AulBerdem ist die Quartiersbibliothek ein Ort der Kommunikation. Sie sollte sich im
Eingangsbereich/Lobby in rdumlicher Nahe zum Waschsalon befinden.

Regel :

Eine Fldche fiir die Quartiersbibliothek wird vorgesehen. Die Umlagefliche ist in der Grundmiete
enthalten.

Multifunktionsraum mit Gemeinschaftskiiche

Neben Gemeinschaftsflaichen auf Gebaude- oder Stockwerksebene gehort zu einem lebendigen
Quartier auch ein attraktiver Treffpunkt, der allen Bewohnern offen steht und als allgemeine
Anlaufstelle im Quartier dient. In diesen Raumlichkeiten kénnen zahlreiche Funktionen geblindelt
werden. Ein Multifunktionsraum kann fiir zahlreiche gemeinschaftliche Aktivitdten von der
Quartiersgemeinschaft genutzt werden - z.B. fiir Yoga, Sport, gemeinsames Musizieren,
gemeinsames Kochen und Essen, Feste oder sonstige Veranstaltungen. Es gibt zahlreiche
gemeinsame Aktivitaten, die als effektiver Projektkatalysator dienen kdnnen. Gemeinsames Kochen
und GenielRen ist eine der schonsten gemeinschaftlichen Erfahrungen.

Regel :

Ein Multifunktionsraum mit ausreichenden Nebenréumen wird vorgesehen. Er hat im EG zu liegen,
mit Kontakt zum AufSenraum,

méglichst in der ErschliefSungszone. Er dient neben vielfiiltigsten Aktivitédten auch fiir hausinterne
Versammlungen.

Fiir hausinterne Aktivititen ist die Umlagefliche in der Grundmiete enthalten. Er kann auch fiir eine
private Nutzung wie z.B. Geburtstagsfeier genutzt werden. Dann ist er kostenpflichtig. Er kann auch
extern genutzt werden. Dann ist er ebenfalls kostenpflichtig. Vorrang hat die Nutzergemeinschaft.
Bei privater oder externer Nutzung nach Zeitpunkt der Anmeldung.
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Die Organisation obliegt der Hausverwaltung.

Gemeinschaftsgarten/urban gardening

Gemeinsam Gartnern macht einfach mehr Spal® —im Quartiersgarten begegnen sich die
Generationen. Gleichzeitig entlastet der Gemeinschaftsgarten Altere oder Berufstitige

davon, alleine fiir einen Garten verantwortlich zu sein. Nicht zuletzt ist es ein Beitrag zu gesunder
Lebensfiihrung und Ressourcenschonung.

Regel :
Fldchen werden im Bereich der Innenhéfe oder auf dem Dach vorgesehen.

Gemeinsame Werkstatt

Gemeinsam Werkeln und sich hohe Ausgaben fiir Werkzeuge sparen, die nur wenige Male im Jahr
tatsachlich genutzt werden — all das leistet eine gemeinsame, gut ausgestattete Quartierswerkstatt.
Durch Reparaturangebote werden auflerdem Ressourcen geschont.

Regel :

Fldche wird vorgesehen. Die Umlagefldche ist in der Grundmiete enthalten.
Organisation erfolgt (iber die Gemeinschaft. Verleihung der Gerdte gegen Geblihr.

Geriteleihstation/Repair Cafe

Kostspielige Werkzeuge und Utensilien, die allen Bewohnern zur Verfligung stehen, gemeinsam
nutzen — ist aus 6kologischer und insbesondere 6konomischer Sicht sinnvoll. Angestrebt wird eine
selbststandige Reparaturwerkstatt und Gerateverleihstation, die sich zu einem eigenstandigen
Gewerbe entwickeln soll.

Regel :
Die LW wird den Prozess mit seiner Verwaltung begleiten.

Gemeinschaftliche Terrasse statt private Balkone

Ein Verzicht auf private Balkonflachen erhoht die Energieeffizienz von Gebdudefassaden,

spart Baukosten und erlaubt eine Verdichtung in urbanem MaRstab. Mit der Zuordnung von
Balkonen oder Terrassen misste die innere Flexibilitat aufgegeben werden, die in der
Gesamtbetrachtung einen hdheren Stellenwert einnimmt. Ubereinanderliegende Balkone
verhindern zudem in groBem Masse den direkten Lichteinfall.

Ziel ist es, die Bewohner zur Nutzung von Gemeinschaftsflachen und -einrichtungen anzuregen —
sei es im Gebdudeinnern oder im Freiraum.

Regel :
Auf private Balkone und Terrassen wird verzichtet. Vorspriinge, wie franzésische Balkone sind

méglich. Es ist darauf zu achten, dass die Wohnrdume iiber grofSziigige Offnungen nach auflen
verfiigen (Loggiaatmosphdre).
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Sicherheit

Innerhalb des Quartiers, in Gebauden wie in den AuBenbereichen soll eine moglichst hohe Sicherheit
gegen Gewalt, StraRenverkehr und Emissionen sowie vor Unfillen gewahrleistet sein. Das kann durch
bauliche MalRnahmen, Logistik genauso gut erreicht werden, wie durch die Art der Nutzung des
Betriebs des Gebaudes. Es sind gute Ubersichtlichkeit, gute Beleuchtung, gute Sichtverbindungen
entscheidend.

Regel :

Beriicksichtigung der Sicherheitsaspekte in Gebdudekonzept und AufSenraumgestaltung bilden die
Grundlage aller daraus folgenden Mafinahmen.

Barrierefreiheit

Regel :

Barrierefreiheit im Gebdude und im Aufenraum ist Grundlage der Planung. Ein Angebot von
barrierefreien Wohnungen ist Grundlage der Planung.

Verteilerschliissel/Bewohnermix

In der LW sind alle Menschen willkommen, unabhangig von deren Geschlecht, Zivilstand, Religion
und Nationalitdt. Die Umsetzung einer nachhaltigen Durchmischung beruht auf wenigen
Grundsatzen, die keine starre Entwicklung vorgeben, aber langfristig eine ausgewogene
Durchmischung gewabhrleisten sollen.

Kriterien der Durchmischung :

- Heterogene Altersstruktur

- Nach Alters- und Lebensphasen

- Einkommens- und Vermogensverhaltnissen
- Benachteiligte Haushalte werden geférdert
- Migrationshintergrund

Regel :

Das Ziel ist ein vielféltiger und ausgewogener Bewohnermix.
Die Auswahl obliegt der Verwaltung der LW und ist in der Jahresversammlung darzulegen.

Verteilerschliissel/Gewerbenutzung

In der LW sind alle Gewerbetreibenden gerne willkommen. Es sind alle Tatigkeiten moglich, die den
gesetzlichen Vorgaben eines urbanen Gebietes entsprechen. Bevorzugt wird die nachhaltige

Form bedarfsorientierten Wirtschaftens, das sich auf lokale Ressourcen stiitzt und dafiir sorgt, dass
Wertschopfung unmittelbar vor Ort stattfindet. Z.B. Produkte hergestellt aus lokalen
Materialien/Zutaten und verkauft im unmittelbaren Umfeld der Produktion. Aufgrund des hohen
Wohnanteils im Quartier wird auf eine gegenseitige Riicksichtsnahme und Toleranz grofen Wert
gelegt. Das betrifft die Gewerbetreibenden wie die Bewohner. Emissionen sind zu vermeiden, bzw.
sind entsprechende technische Vorkehrungen zu treffen. Eine attraktive, publikumsintensive
Erdgeschossnutzung mit vielfaltiger Nutzung wird angestrebt.

Regel :

v
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Bei der Vergabe der Gewerbefldchen ist darauf zu achten, dass Gewerbe bevorzugt werden, die zum
einen der Eigenversorgung dienen, selbststéndige Unternehmen sind und im Bereich der
Nachhaltigkeit agieren. Die Vergabe obliegt der Quartiersverwaltung.

Angebot von gemeinschaftlichen Serviceleistungen

Ein attraktives Angebot haushaltsnaher Dienstleistungen ist insbesondere fiir dltere Menschen ein
wichtiger Faktor, um moglichst lange im vertrauten Wohnumfeld verbleiben zu kdnnen. Davon
profitieren kdnnen aber auch Jingere — z.B. im Falle einer Erkrankung oder als alleinerziehender
Elternteil. Birgerschaftliches Engagement und Ehrenamt werden in Zukunft eine immer gréRere
Rolle spielen. Dieses enorme Potential zu blindeln und zielgerichtet fiir Projekte vor Ort
einzusetzen, verbirgt sich hinter der Idee einer nachhaltigen Blirgerkommune.

Darunter ist insbesondere der Austausch oder die Erbringung von ehrenamtlichen Tatigkeiten zu
verstehen und basiert auf dem Gedanken der Nachbarschaftshilfe, wie u.a. :

1. Kinderbetreuung/Babysitten/Hausaufgabenbetreuung
Wohnortnahe Kinderbetreuung ist sowohl fiir klassische Familien wie Alleinerziehende eine wertvolle
Alltagshilfe und muss nicht immer professionell organisiert sein. Vielmehr ist Kinderbetreuung ein
ideales Feld flir ehrenamtliches Engagement aller Geschlechter und Generationen.

2. Pool Tagesmiitter
In einem Tagesmitterpool werden all diejenigen Bewohnerinnen und Bewohner eines Quartiers
zusammengefasst, die sich im Bereich der Kinderbetreuung engagieren moéchten. Durch
entsprechende Koordination kann so ein punktuelles oder regelmaRiges Betreuungsangebot gemacht
werden.

3. Familienpaten
Familienpaten unterstiitzen Familien im Quartier bei ganz unterschiedlichen Herausforderungen.
Seien es Betreuungsleistungen, Hilfe bei Behordengiangen, den Hausaufgaben der Kinder oder auch
die Vermittlung weiter reichender Hilfsangebote.

4. Integrationsangebote
Integration von Fliichtlingen und Zuwanderern ist eine groRe Herausforderung,
die vor allem im unmittelbaren Lebensumfeld stattfinden muss. Sprach- und Integrationskurse auf
Quartiersebene konnten hier eine effektive MaRnahme darstellen.

5. Umazugsservice
Mit Hilfe eines kostengiinstigen Umzugsservice ins oder innerhalb eines Quartiers kann man
Menschen den Bezug einer passenden Immobilie deutlich erleichtern, da gerade
bei Alteren ein Umzugsszenario oft mit groBen Vorbehalten und Angsten verbunden ist.

6. Fahrdienst
Selbstbestimmtes Leben darf weder eine Frage des Alters noch des Lebensmittelpunktes sein.
Selbststandig Einkdufe erledigen, den Friseur oder den Arzt aufsuchen, auf den Friedhof oder ins
Café gehen, das ist ein Teil von Lebensqualitat, der weit iber das reine Versorgungsbedirfnis
hinausgeht. Hier geht es um die aktive Teilhabe am gesellschaftlichen Leben. Das Angebot soll den
bestehenden Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) sinnvoll ergénzen.

7. AK Kunst + Kultur
Kinstlerische und kulturelle Aktivitdten bieten nicht nur Spielraum zur Entfaltung der eigenen
Personlichkeit und Kreativitat, sondern kénnen auch in ganz besonderer Weise sinnstiftend

v



E ‘ . r
'WOHNEN & ARBEITEN IN SINGEN

und bewusstseinsbildend wirken, die Identifikation mit dem Quartier fordern und so eine
Quartiersgemeinschaft nachhaltig beleben.

8. AR Quartiersblog/Quartiersnewsletter
Ob elektronisch oder in Papierform: regelmaRige Quartiersneuigkeiten informieren die Bewohner
Uber anstehende Aktivitdten und laden zum Mitmachen ein. Gleichzeitig dient der Newsletter der
AulRendarstellung des Quartiers und bietet Gewerbetreibenden vor Ort im Sinne der Re-Lokalisierung
eine interessante Werbeplattform.

Quartiersmanager
Der Quartiersmanager ist eine Anlaufstelle fiir kleine und grolRe Note der Bewohner im Quartier. Er
vermittelt haushaltsnahe Dienstleistungen und Adressen qualifizierter Ansprechpartner.

Regel :

Die LW wird den Aufbau und die Pflege von partizipativen Strukturen férdern. Dabei sollen
Selbsthilfeprojekte iniziiert und zur Selbstorganisation angeregt werden. Der Quartiersmanager wird
von der LW angestellt und wird beim Aufbau der gemeinschaftlichen Strukturen behilflich sein.

Die Umlagekosten sind in der Grundmiete enthalten.

Angebot von professionellen Betreuungs- und Pflegedienstleistungen

Nicht alle sozialen Dienstleistungen kdnnen ehrenamtlich erbracht werden. Deshalb ist eine
moglichst frithe Einbindung professioneller Dienstleister aus dem Sozialbereich wiinschenswert.
Hat ein Quartier eine gewisse MindestgroRe, macht es Sinn, dort einen selbststandigen
Pflegestltzpunkt bzw. eine Sozialstation einzurichten. In diesem Kontext sind etablierte
Wohlfahrtsverbande oder lokale Pflegedienstanbieter wichtige Ansprechpartner.

Regel :
Die LW wird sich bemiihen im Quartier einen professionellen Dienstleiter an zu siedeln.

Quartiersverein

In einem projektiibergreifenden Quartiersverein werden alle kiinftigen Bewohner und
Gewerbetreibenden automatisch Mitglied. Arbeitskreise in Form von Vereinsstrukturen oder
Gremien auf freiwilliger Basis konnen sich auBerdem mit verschiedenen Aspekten des
Zusammenlebens im Quartier befassen, z.B.

- AK Kunst und Kultur

- AK Musizieren

- AK Feste feiern

- AK Kochen

- AK Sport und Spiel

- AK Garten

- AK Suffiziens

- AKRestmillreduzierung

- Gremium fiir Quartiersgestaltung
- Gremium fir Schlichtung

Regel :
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Die LW unterstiitzt den Aufbau von gemeinschaftlichen Arbeitskreisen und Gremien in
Selbstverwaltung durch die Gemeinschaft.

Zeitkonten/ Tauschwihrung

In einer solidarischen Gemeinschaft haben alle Leistungen einen Wert. Fiir den bargeldlosen
Austausch von Dienstleistungen und Services innerhalb der Bewohnerschaft haben sich Zeitkonten
bewahrt, die wie eine eigne Wahrung auf Zeitkonten angespart und fiir Dienstleistungen dritter
wieder ausgegeben werden kann. Unterschiedliche Menschen haben unterschiedliche Talente

— warum sollte dieses Potential nicht flir die Gemeinschaft genutzt werden? Im Sinne eines Talente-
Pools konnen im Quartier Dienstleistungen oder Alltagshilfen ausgetauscht werden.

»,Man muss nichts — man kann alles”.

Regel :

Eine Pflicht zu gemeinschaftlichen Leistungen besteht in der LW grundsétzlich nicht.

Im Zeichen der Nachbarschaftshilfe wird die LW Angebote formulieren und begleiten,
mit Ziel der Griindung eines selbstorganisatorischen Tréigervereins. Die LW wird auf die
gesetzeskonformen Regelungen betr. Einhaltung arbeitsrechtlicher Mindeststandards im
Dienstleistungsaustausch beraten und begleiten.

Quartiersfond

Mit einem Quartiersfonds, in den alle Bewohner, aber auch Gewerbetreibenden regelmalig eine
kleine Summe einzahlen, kénnen spezielle Projekte, aber ggf. auch in Not geratene Mitglieder der
Quartiersgemeinschaft voriibergehend unterstiitzt werden. Uber die Verwendung der Mittel
entscheidet ein von der Quartiersgemeinschaft bestimmtes Komitee.

Regel :

Ein Quartiersfond wird eingerichtet und durch ein sich griindendes Gremien aus der
Quartiersgemeinschaft verwaltet.

Offentliche Infrastruktur/Erreichbarkeit

Um die Abhangigkeit vom Individualverkehr zu reduzieren und alternative Konzepte zu verfolgen
bedarf es einer guten Verkehrsanbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die 6ffentlichen Rad-
und FuBwegnetze. Die Verfligbarkeit (iber ein schnelles Internet ist in der modernen Welt ein ebenso
wesentliches Kriterium, sowie kurze Wege zu Angeboten des alltaglichen Bedarfs.

Regel :
Die Einbindung in die 6ffentliche Infrastruktur ist ein wesentlicher Faktor fiir die Wahl des Standorts.

Sharing/Tauschen + Teilen

Immer mehr Menschen verzichten auf ein Auto und greifen auf car sharing zurlick.

Es gibt Leihfahrrader und Leihborsen, bei denen Bohrmaschinen und andere Haushaltsgegenstande
zu bekommen sind. Die Vorteile beim Teilen sind eindeutig : Man zahlt nur, wenn man das Ding auch
benutzt, was 6kologisch und insbesondere 6konomisch sinnvoll ist. Autos stehen meist herum und
produzieren Kosten. Neben einem engmaschigen OPNV-Angebot sorgen Car und Bike-Sharing fiir
Angebote fir individuelle Mobilitat im Quartier und darlber hinaus. Gleichzeitig werden Ressourcen
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geschont und der Verkehrsflachenbedarf reduziert. Das Quartier der Zukunft erfillt individuelle
Mobilitatsanspriiche nicht mehr in erster Linie durch die private Pkw-Nutzung, sondern durch
alternative Mobilitatskonzepte.

Regel :

Die LW betreibt den Aufbau eines Stiitzpunkts fiir car sharing in seinem Quartier. Sie wird sich einen
professionellen Partner suchen — z.B. Stadtmobil carsharing Siidbaden. Die car sharing Flotte sollte im
insbesonderen mit Elektromobilitéit ausgestattet werden. Dementsprechend werden an zentraler
Parkierungsstelle die Stellpléitze mit Ladeséulen ausgestattet.

Die LW wird ein Angebot fiir Leihfahrréder unterschiedlicher Bauform (Lastenrdder, Pedelecs u.a)
anbieten.

Die LW richtet neben der Leihbérse fiir Gebrauchsgegenstinde eine Tauschbdérse ein.

Fahrradstation

Neben der individuellen Nutzung von Fahrradern im Quartier ist, aufgrund der
Nutzungsdurchmischung, mit einem hohem Aufkommen von externen Fahrradfahrern zu rechnen.
Die unkontrollierte Platzierung der Fahrrader im Quartier schadet der gewiinschten
Aufenthaltsqualitat.

Regel :

Das Parkieren von Fahrrédern im 6ffentlichen Raum ist untersagt.

Die LW wird an zentraler Stelle eine Fahrradstation vorsehen, wo die Fahrréider deponiert werden
kénnen. Hier werden auch die Leihfahrrdder untergebracht. Eine Werkstatt wird angedacht.

Ein kommerzieller Betrieb auf Gebiihrenbasis soll aufgebaut und in Eigenverantwortung libergeben
werden.

Poststelle

Neben dem Personenverkehr wird zukiinftig der Lieferservice fiir Internetkdaufe zunehmen.

Das hatte ein erheblichen Verkehrsaufkommen zur Folge, was der gewlinschten Aufenthaltsqualitat
im Quartier schaden wiirde.

Regel :

Die LW ist an der Einrichtung einer zentralen Poststelle interessiert und wird sich um einen geeigneten
Dienstleister im Quartier bemiihen.

Okologische Vertriglichkeit

Zum Ubergeordneten Ziel einer 6kologisch vertraglichen Quartiersentwicklung gehéren vor allem
Ressourceneffizienz und Emissionsminderung. Dabei ist Ressourceneffizienz sehr vielschichtig; sie
reicht von Effizienz beim Energie- und Stoffeinsatz bis zur Flacheneffizienz und zum schonenden
Umgang mit den natlrlichen Lebensgrundlagen. Ebenso vielseitig versteht sich Emissionsminderung.
Dabei geht es um die Vermeidung von unvertraglichen Abgaben an die Umwelt, sowohl
quartiersintern als auch nach auBen, etwa in Form von Abfallexport.

Grundstiicks- und Flacheneffiziens

Die Gebaudeform ist ein wichtiges Kriterium fiir die Nachhaltigkeit eines Gebaudes. Sie tragt
wesentlich zur Energieeffiziens des Gebadudes bei. Eine kompakte Bauweise stellt eine wesentliche
Voraussetzung flir einen geringen Heizwarmebedarf dar. Je kompakter ein Gebaude ist, desto
geringer ist der Energiebedarf, da in diesem Fall das Verhaltnis von warmeabgebenden Flachen, d. h.
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der Gebaudehiille, zum beheizten Gebdaudevolumen relativ gering ist. Dies verhindert
Warmeverluste. Zu einer energieeffizienten Bauweise tragt auch eine hohe Bauteilmasse im
Innenbereich bei, die als thermische Speichermasse dient, indem sie fiir eine ausreichende
Warmespeicherung im Winter und eine gute Kaltespeicherung im Sommer sorgt.

Regel :

- Kompakte Bauform
- Hohe Verdichtung
- Reduzierung der Individualfidche

sind Grundlage der Planung.

Warmwasser- und Heizung

Der Energieverbrauch an Warmwasser wird in der LW der Bedarf der Heizwarme Ubersteigen.
Deshalb ist mehr als bei der Heizwarme der entscheidende Faktor fiir die Einschrankung des
Warmwasserbedarfs das suffiziente Verhalten der Nutzenden. Aus diesem Grund muss dem
Warmwasserverbrauch mehr Gewicht gegeben werden. Auch fiir die Erzeugung des Warmwassers
gilt es, die Gebdudetechnik effizient zu gestalten.

Regel :

Das technische Konzept ist auf Effizienz auszurichten.
Energieautarkie des Quartiers wird angestrebt.
Es wird ein Arbeitskreis gebildet, der das Nutzerverhalten schult.

Strom

Die Nutzung von elektrischer Energie spielt im Energiehaushalt von Gebduden eine immer grolRere
Rolle. In den Haushalten befinden sich ein immer vielféltigeres Angebot an elektrisch betriebenen
Geraten, welche zwar immer effizienter werden, jedoch auch immer mehr genutzt werden.

Regel :

Das technische Konzept ist auf Effizienz auszurichten.

Die Beleuchtung im éffentlichen wie privaten Bereich ist mit LED Technik auszustatten.
Jede Einheit erhdlt eine Stromfreischaltung im Eingangsbereich.

Es kommen nur Hocheffizienzpumpen zum Einsatz.

Energieautarkie des Quartiers wird angestrebt.

Es wird ein Arbeitskreis gebildet, der das Nutzerverhalten schult.

Energiebereitstellung

Regel :

Die Energiebereitstellung erfolgt zu 100% aus erneuerbaren Energien.
Der Anteil der Eigendeckung sollte den Bedarf bilanziell méglichst decken — Energieautarkie.
Ev. notwendige Restmengen miissen zu 100% regenerativ bezogen werden.

Energiecontracting
Begriff

Ein Energielieferant Gbernimmt die Versorgung einer Liegenschaft mit der bendétigten Energie. Der
Auftrag kann die Lieferung von Kalte, Warme, Strom, Druckluft oder andere Formen von Energie
umfassen. Der Bezug von Energie {iber einen Dritten (Contractor) kann fiir den Kunden
(Contractingnehmer) verschiedene Vorteile haben. Zum Beispiel, dass keine Investitionen in die
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Energieanlage getatigt werden missen und die freiwerdenden Investitionen an anderer Stelle
verwendet werden kdnnen.

Regel :

Die Zusammenarbeit mit einem contractor wird gepriift.
Brauch — und Abwasser

Regel :

In den Mieterwohnungen werden keine Badewannen vorgesehen. Besondere Lebenssituationen,
wie z.B. Pflegebediirftigkeit kbnnen vorgenannte Regeln aufSer Kraft setzen. Als Ersatz wird ein
gemeinschaftlicher ,Wellnessbereich” angestrebt.

Es werden grundsdtzlich wassersparende Armaturen eingesetzt.

WC und Urinale ohne Wassersplilung oder mit Regenwassernutzung.

Regenwassernutzung fiir Freianlagen.

Es wird ein Arbeitskreis gebildet, der das Nutzerverhalten schult.

Energetische Gebdaudeanforderungen

Die Anforderungen an die Gestaltung der Gebaude umfassen das ganze Spektrum fir
energiesparende, Ressourcen schonende und umweltvertraglichem Bauen. Wesentliche ZielgroRe ist
ein minimaler Primarenergiebedarf zur Gewahrleistung des Behaglichkeitsstandards. Zur Erreichung
dieses Ziels sind sowohl bauliche als auch technische Optimierungspotentiale aus zu schépfen. Durch
bauliche MaRnahmen ist sicher zu stellen, dass die Gebdude einen minimalen Endenergiebedarf
haben.

Regel :

Die derzeitige Regelung der KfW 40 Definition fiir Gebdude ist als Mindestmaf$ bei der Planung ein zu
halten.

Baustoffe

Im Sinne einer umfassenden Nachhaltigkeitsstrategie spielt fiir eine beispielgebende
Quartiersneuentwicklung auch die Verwendung schadstofffreier Baustoffe eine wesentliche Rolle,
insbesondere auch der Einsatz von grauer Energie. Als graue Energie wird die Primarenergie
bezeichnet, die notwendig ist, um ein Gebaude zu errichten. Graue Energie umfasst Energie zum
Gewinnen von Materialien, zum Herstellen und Verarbeiten von Bauteilen, zum Transport von
Menschen, Maschinen, Bauteilen und Materialien zur Baustelle, zum Einbau von Bauteilen im
Gebdude sowie zur Entsorgung. Durch die Verwendung heimischer Materialien und durch
ressourcenschonendes Bauen lasst sich die im Gebaude verbaute graue Energie minimieren.

Regel :

Es sind schadstofffreie Baumaterialien zu verwenden.
Aufienwdnde miissen diffusionsoffen sein.
Die Minimierung von grauer Energie ist Grundlage der Planung.

Restmiillreduzierung/Abfallvermeidung

Um unsere Abfallberge zu reduzieren, kdnnen wir Kleidung, Haushaltsgegenstande und Lebensmittel
umweltfreundlicher verpacken, ordentlich entsorgen und wiederverwerten. Doch der beste Abfall
bleibt der, der gar nicht erst entsteht. Ob Kleidertauschborse, Repaircafé, Koch-Event mit Resten und
krummen Mohren, Blichertauschregal oder Mobel-Upcycling-Wettbewerb, Mehrweg statt Einweg,
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Aktionen gegen Lebensmittelverschwendung - mit kreativen Angeboten kann das Thema
Abfallvermeidung anregend und trendig vermittelt werden.

Regel :
Es wird ein Arbeitskreis gebildet, der das Nutzerverhalten zu einem bewussten Umgang zur
Abfallvermeidung anregt.

Ausbaustandard/Grundstandard

Bei der Kiirze der Lebenszyklen ist schwer vorher zu sagen, welche Anforderungen die Nutzenden in
10 oder 20 Jahre an den Innenausbau stellen. Deshalb ist es sinnvoll, den Innenausbau so
gebrauchstauglich und anpassbar wie moglich zu halten. Eine hohe Gebrauchstauglichkeit wird durch
eine hohe Anpassbarkeit und Robustheit insbesondere durch einen einfachen und flexiblen
Ausbaustandard erreicht. Eine synergetische Wirkung bietet das Konzept des Edelrohbaus. Damit
wird den Nutzenden eine individuelle Gestaltungsmoglichkeit angeboten. Damit ist auch der
Innenausbau so ausgerichtet, dass er leicht und flexibel angepasst werden kann.

Regel :

1. In den Mietwohnungen wird ein einfacher Ausbaustandard vorgesehen, z.B. Mauerwerk
verputzt, Betonfléichen Natur, Boden als Rohestrich versiegelt. Eine entsprechende
Baubeschreibung wird als Grundlage erstellt.

2. Den Eigentumswohnungen ist die Wahl der Materialien und Oberfléichen freigestellt.
Abweichungen von der Standardbaubeschreibung werden gesondert in Rechnung gestellt.

3. Die Gemeinschaftszonen werden in einem gehobenen Standard erstellt, z.B. Holzboden im
Atrium oder Ausbauten in Holz. Eine entsprechende Baubeschreibung wird als Grundlage
erstellt.

4. In den Mietwohnungen werden Kiichenzeilen entsprechend der Gréf3e der Wohnungen
vorgesehen. Die Béder verfiigen (iber Dusche, WC und Waschtisch. Ab der 3-Zimmer
Wohnung iiber ein separates WC. Jede Einheit erhdlt einen ,schnellen” Internetanschluss.

Gesellschafts- und Finanzierungsstruktur

Im Zuge der Projektrealisierung gibt es viele Teilschritte, die ab zu arbeiten sind.
Grundsticksfestlegung (Partner : Stadt Singen), Grundstlickssicherung, Quartierskonzept (Partner :
Architekturbiro), Bebauungsplan (Partner : Stadt Singen), Bauplanung, (Partner : Architektur- und
Ingenieurbiiros).

Es sind verschiedene Vertrage zu schlieflen:

- Grundstickskaufvertrag

- Stadtebaulicher Vertrag mit Stadt Singen
- Architekten- und Ingenieurvertrage

- Bauvertrag mit Bautrager

- Kaufvertrage

Um Vertrage ab zu schlieBen, ist zum einen eine gesellschaftliche Rechtsform zu wahlen, die die
Baumalinahme abwickelt, zum anderen eine Kapitalbeteiligungsform, die die Finanzierung sichert.
Die LW ist offen fir viele Investoren, vom Kleinanleger bis zu groRBeren Einlagen. Blrgerbeteiligung
soll moglich sein. Diversifikation aus der Region contra GroRSinvestor.
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Die Gesellschaften :
1. Lebenswert GmbH & Co.KG (Kapitalakquise)

- Populdre Anlageform flir mittelstandische Anleger

- Zielgruppe : Beteiligung von € 5.000.- bis

- Haftungsbeschrankung auf Kapitaleinlage

- Schnelle Kapitalbeschaffung

- Als Projektgesellschaft beliebig teil- und vermehrbar
- Als GmbH einheitliche Steuerung und Management
- Einfache Handhabung beim Gesellschafterbeitritt

- Schlanke Verwaltung

- Ausschittung zum Teil steuerfrei (AfA)

Ein noch aus zu arbeitender Gesellschaftsvertrag wird Stimmrechtsverteilung, sowie die Rendite
u.a. spezifizieren.

2. Wohnbaugenossenschaften aus der Region

Die LW mochte bewahrten regionalen Akteuren mit dhnlich ideellen Ansadtzen anbieten, sich an
dem Projekt zu beteiligen. Voraussetzung ist, dass sie das Singener Modell in vorbeschriebener
Weise helfen um zu setzen.

3. Lebenswert Wohnbaugenossenschaft (Kapitalakquise)

Als Sparverein bzw. Bausparmodell mit einer breiten Beteiligung von Kleinanlegern aus Stadt
und Region, mit Ansparmoglichkeit monatlich von € 10 bis 500.-. Entsprechend der
Kapitaleinlage wird sich die Genossenschaft gezielt an bezahlbaren Wohnungen (Teil WEG)
beteiligen. Sie dient zur Kapitalbildung und spateren Altersversorgung der Kleinanleger.

4. WEG (Wohneigentiimergemeinschaft)

Da sich neben den Kapitalgesellschaften auch Privatleute in der LW Eigentum im Eigenbedarf
verschaffen kdnnen, bedarf es der Plattform der WEG. Sie ist die klassische Anlageform fiir
Wohnungskaufer und wichtig fiir die soziale Durchmischung des Quartiers. Insbesondere die
Selbstnutzer haben ein starkes Interesse am Objekt und der Quartiersentwicklung.

5. Lebenswert Quartier-Betriebsgesellschaft gmbH (gemeinniitzig)

Die gemeinnitzige Gesellschaft muss einen gemeinniitzigen, mildtatigen oder kirchlichen
Gesellschaftszweck haben. Die gemeinniitzige GmbH (gGmbH) ist im deutschen Steuerrecht
eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung, deren Ertrage flir gemeinnitzige Zwecke
verwendet werden. Als Kapitalgesellschaft ist die gemeinniitzige GmbH dadurch nach § 55
Abs. 1 Nr. 1 Satz 2 AO (Abgabenordnung) von Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer
befreit. Die Wahl der Rechtsform GmbH erfolgt haufig bei gemeinniitzigen Unternehmen, die
sich wirtschaftlich betdtigen méchten was manchmal in der Rechtsform des eingetragenen
Vereins schwierig werden kann. Dariber hinaus ermdoglicht die GmbH als Kapitalgesellschaft

héhere Flexibilitat als der mitgliederbasierte Verein.
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Das Quartiersleben soll entkoppelt von den Kapitalgesellschaften in Selbstverwaltung
autonom arbeiten kdnnen. Sie besteht aus wenigen Gesellschaftern, z.B. Initiatoren,
Vertretung sozialer Organisationen, Vertretung Stadt Singen und insbesondere dem
Bewohnerbeirat.

Aufgaben :

- Mieterverwaltung

- Bewirtschaftung Flexrdaume

- Hausverwaltung

- Servicefunktion

- Organisation Arbeitskreise

- Eventmanagement - Konzerte und Veranstaltungen
- Kunst- und Kulturprogramme
- Sportveranstaltungen
- Grillen, Schach, Boule u.a.

- Beschaftigungsborse - Kinder- bzw. Altenbetreuung
- kleine Handwerkleistungen
- Gartenarbeit
- Einkaufen
- Haushaltshilfen u.a.

Die gGmbH finanziert sich Gber Kostenbeitrdge der Investoren, die in der Miete beinhaltet
sind. Mit den Eigennutzern werden spezielle Vereinbarungen fiir die Dienstleistungen bei
Kauf getroffen. Weiter kann die gGmbH an Spenden, bzw. Zuschiissen 6ffentlicher
Zuschussgeber partizipieren.

6. Bautrager

Die Bauabwicklung erfolgt zumeist durch Kauf und Entwicklung eines Grundstiicks. Im
Rahmen der Entwicklung werden samtliche Bauleistungen von der Architektenplanung liber
die behordlichen Genehmigungen bis zur Bauausfiihrung in Auftrag gegeben. Eigene
Bauleistungen werden zumeist nicht erbracht. Die entwickelten Wohneinheiten werden
vollstandig verkauft. Im Vorratsbau entwickelt und baut der Bautrager, um vor oder wahrend
des Bauablaufs die Einheiten zu verdaufRern. Im Bestellbau wird der Bautrager erst mit
Unterzeichnung des Kaufvertrags tatig.

Die LW beabsichtigt einen Bautrdger hinzu zuziehen oder in Eigenregie (Lebenswert Bau
GmbH) selbst den Bautrager zu stellen. Beim Bautrdger wird auch Vertrieb und Marketing
angesiedelt.

Allgemein :

Die Gesellschaften der Lebenswert werden sich nach den Kriterien der Gemeinwohlékonomie
www.ecogood.org ausrichten und dies in ihren Gesellschaftsvertragen verankern. Dies beinhaltet
auch die Gemeinwohlbilanz.

Aufgestellt im Mai 2017

Arbeitsgruppe ,Die Komplexe Form“ Singen
Text: Achim Achatz
Wohnbauberatung Karlsruhe (Alexander Griinenwald + Thomas Hauer)




